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Увод 
 
Разработването на Екологичната оценка на изменение на Общия устройствен план (ОУП) 
на община Пловдив се извършва на основание чл.81, ал.1, т.1 от Закона за опазване на 
околната среда /ЗООС/ и Писмо на РИОСВ-Пловдив, изх.№ОВОС-1463/21.10.2016г., 
съгласно което изменението на ОУП на община Пловдив подлежи на задължителна 
екологичната оценка /ЕО/ по реда на Наредбата за условията и реда за извършване на 
екологична оценка на планове и програми.  
 
Изменението на общият устройствен план на община Пловдив, предмет на екологична 
оценка, наричана по-нататък за краткост ИОУПО, се изготвя на основание на чл. 105 на 
ЗУТ и § 123, ал.1 от преходните разпоредби към ЗИД на ЗУТ от 2012 г. по възлагане от 
Община Пловдив с договор № 18ДГ848 от 17.09.2018г. между Кмета на общината и 
„БУЛПЛАН“ ООД, София. Перспективният срок на действие на ОУПО е до 2040 г. без обо-
собени етапи на реализация. 
 
Изработването на ОУПО се финансира от бюджета на община Пловдив.  Разработва се дву-
фазно – предварителен и окончателен проект. 
 
Съгласно чл. 127, ал. 1 на ЗУТ, планът подлежи на обществено обсъждане преди 
приемането му от общинския Експертен Съвет по Устройство на Територията, респ. преди 
одобряването му от Общинския съвет. 
 
Орган, отговорен за прилагането на ОУПО е ръководството на община Пловдив – 
общински съвет и кмет.  
 
Компетентен орган по процедурата по ЕО е Директорът на РИОСВ-Пловдив на основание 
чл. 4, ал. 2 от Наредбата за ЕО. 
 
Планът обхваща цялата територия на общината, възлизаща на 101,91 кв. км. В границите й 
са включени четири защитени територии и четири защитени зони по Натура 2000.   
 
Съгласно чл.103, ал.2 от Закона за устройство на територията (ЗУТ), “Общите устройствени 
планове определят преобладаващото предназначение и начин на устройство на отделните 
структурни части на териториите, обхванати от плана”. Съгласно чл.106 от ЗУТ с Общия 
устройствен план на община се определят: 

1. Общата структура на територията, преобладаващото предназначение на съставните 
и структурните части - местоположението и границите на териториите за населени места и 
селищни образувания; земеделските територии; горските територии; териториите за 
природозащита; териториите за културно-историческа защита; нарушените територии за 
възстановяване и териториите със специално, с друго или със смесено предназначение. 

2. Общият режим на устройство на всяка от териториите по т. 1 със съответните 
правила и нормативи. 

3. Разположението на мрежите и съоръженията на техническата инфраструктура на 
територията на общината и връзките им с териториите на съседните общини и с 
инфраструктурни мрежи, съоръжения и обекти от национално значение. 
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4. Териториите с публична държавна и с публична общинска собственост и режимът 
на тяхното устройство. 

5. Териториите с вероятно разпространение на предвидими природни бедствия и 
необходимите превантивни мерки и начин на устройство и защита 

6. Териториите за активно прилагане на ландшафтно-устройствени мероприятия и 
естетическо оформяне. 
 
Съгласно изискванията на ЗООС, задачите на Екологичната оценка (ЕО) са: 

 да опише и определи екологичното състояние на територията, предмет на ИОУПО; 
 да формулира съществуващите екологични проблеми, районите с особено 

екологично значение, рисковите зони, потенциалните въздействия в зоната на влияние; 
 да определи бъдещото състояние на околната среда без прилагането на плана; 
 да определи обвързаността на целите на плана с националната стратегия за околна 

среда; 
 да анализира и оцени предложените алтернативи за развитието територията в 

перспектива; 
 да анализира силните  и слаби страни на определени функции и тенденции на 

развитие; 
 да формулира и предложи мерки за предотвратяване, намаляване и възможно най-

пълно отстраняване на неблагоприятните последици от реализацията на плана.    
 
Съгласно изискванията на чл.86, ал.2 от ЗООС екологичната оценка включва информация, 
съответстваща на степента на подробност на плана. 
 
Колективът, разработил докладът за екологична оценка е съставен от експерти и 
консултанти с ръководител д-р г. н. Екатерина Гюлеметова, тел. за връзка 02/9867167. 
 
За постигане на целите на екологичната оценка, посочени по-горе, авторският колектив на 
ЕО анализира и оценява изменението на ОУП на община Пловдив на база методически 
подход, според който:  

 по характер ОУП представлява дългосрочен проектен устройствен документ; 
 по статус – документ, регламентиращ устройствените действия в администра-

тивните граници на общината; 
 по значение – програмен документ, определящ стратегиите за развитие на 

планираната територия в перспектива; 
 по период на прилагане – далеко перспективен.  

 
Главната цел на ИОУПО, съгласно техническото задание и обяснителната записка, е 
„Създаване на оптимална пространствена и функционална основа за ефективно управление 
на дългосрочното устойчиво комплексно устройствено развитие и изграждане на Пловдив, 
съхраняващи неговата идентичност и реализиращи пълноценно потенциала на 
специфичните му природни, социално-икономически и културно-исторически условия и 
ресурси.“  
 
Специфичните цели на ИОУПО, призвани да обезпечат постигането на главната цел са: 



Изменение на Общ устройствен план на община Пловдив                                           Екологична оценка - Резюме
 

 

 
4 

 

- създаване на устройствени условия за реализиране през следващите планови пери-
оди на стратегическите документи по Закона за регионално развитие - регионалния план за 
развитие на Южен централен район, областната стратегия и общинския план за развитие, 
както и секторни програми, планове и проекти на общинско и по-високо териториални 
нива.  

- създаване на концептуална основа за междуобщинско сътрудничество за развитие 
на функционалните системи и активности; 

- прилагане на устройствени принципи на по-нататъшно изграждане и техническо 
съоръжаване на жизнената среда в градските и извънградски територии в съответствие със 
съвременните европейски критерии и стандарти, при осигуряване на  максимален ефект при 
инвестирането и на баланс между общностния и частните интереси; 
            - осигуряване на стратегия за планиране територията на общината по начин, 
гарантиращ съхраняване и едновременно с това пълноценно включване в жизнен оборот на 
природното и на културното наследство на общината, с оглед устойчивост и взаимно 
стимулиране при развитието на всички системи; 

- параметриране на последваща актуализация на действащата устройствена планова 
основа, за привеждането й в съответствие с целите и приоритетите на регионалното 
развитие. 
 
Основните задачи на ИОУПО, са: 

- По отношение на териториалния и тематичен обхват: 
o актуализацията трябва да се разработи във взаимодействие с ръководствата и 

представителите на бизнеса в съседните общини „Марица“ и „Родопи“; 
o териториалните параметри на изменението на ОУП следва да се изчисляват в 

агломерационната рамка, особено по отношение на подсистема „Труд“; 
o ИОУПО следва да отчита резултатите от специализирани проучвания на пазара 

на недвижимите имоти, на инвестиционната активност, на публичните инвестиционни 
ресурси, на идеята за създаване на система на релсов транспорт тип скоростен трамвай („S-
bahn”) с използване и доизграждане на част от железопътната инфраструктура ; 

- По отношение на структурното развитие: 
o действащия от 2007 Общ устройствен план (ОУПО-2007) да бъде приведен в 

съответствие с разположението, ограниченията и правилата за ползване на защитените зони 
от Натура 2000, одобрени през 2008 г.; 

o да се направи коренна преоценка на заложените в ОУПО-2007 предвиждания за 
териториално разрастване на градската територия, като се изключи всякакво по-нататъшно 
трансформиране на все още запазените модули от висококатегорийни земеделски земи в 
урбанизирани територии; 

o ограничаването на териториалното разрастване следва да се компенсира с ин-
тензификация на използването на вече усвоените територии; 

o да се преоцени въведеното с ОУПО-2007 устройствено зониране на територията, 
което е силно удребнено като териториални модули и с изключително развит набор от 
модификации; 

o необходимо е всички устройствени и технически проектни решения да бъдат с 
установени приоритети, придружени от окрупнени разчети за ресурсоемкостта им;  

o да се разработи нов пакет от програмни документи за реализацията на ИОУПО; 
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- По отношение на демографското и икономическо развитие: 
o ревизиране на демографските прогнози към ОУПО-2007 с варианти на конкретни 

демографски прогнози за периода 2025-2035 г.; 
o при прогнозирането на икономическото развитие, ударението да се постави 

върху създаването на устройствени условия за развитието на новите иновативни високотех-
нологични производства, както и на инфраструктурата, която подпомага появата на нови 
идеи. 

- По отношение на обитаването: 
o преразглеждане потенциала на територията в компактното ядро, като се отчитат 

територии, в които е допустимо жилищно строителство; 
o повторно изследване на действащите ПУП на всички градски части; 
o изготвяне на подробен баланс на територията на жилищната зона и отчитане на 

устройствените характеристики на съществуващото застрояване;  
o обвързване на устройственото зониране в жилищната зона с правила и нормати-

ви за прилагане на плана; 
- По отношение на социалната и бизнес инфраструктура: 
o да се покрие недостигът от терени за детски градини и детски ясли  по райони и  

преминаване към едносменно обучение в училищата; 
o да се предложат функционално-пространствени структури, с които да се 

отговори на изключително голямото нарастване на броя на студентите; 
o да се проучат потребностите от развитие на училищата по изкуствата и се пред-

видят съответни устройствени решения; 
o теренно осигуряване на нови структуроопределящи здравни обекти и 

териториално насочване на социални обекти за лицата и контингентите в неравностойно 
положение в среда, подходяща за интегрирането им; 

o да се предвиди изграждане на Голяма Концертна зала или Дворец на културата 
със зали за 2-3000 и повече места, в които да се осъществява само културна дейност; 

- По отношение на подсистема „Труд“ : 
o да се предвиди промяна в структурата на Производствени зони „Юг” и „Изток” с 

осигуряване на терени със самостоятелно отреждане и устройствен режим за социална 
инфраструктура, озеленяване, спорт и др.; 

o да се запазят основните характеристики на производствени зони „Север” и 
„Тракия” за развитие на ИТ и нови, високо технологични производства, при осигуряване на 
ефективна зеленина и отразяване терените на НКЦ, както и трансформиране на част от тях 
в жилищни (особено в производствена зона „Север”); 

o да се оптимизират формираните зони за производствено-складови дейности и об-
служване със съответни устройствени характеристики и режими; 

o да се запазят максимално терените на опитните полета и научните Агро-инсти-
тути, като се промени предвиждането за развитие и разширение на транспортно-
комуникационната система за сметка на институтите („Марица”, Овощарски и др.); 

- По отношение на подхода към извънселищните територии: 
o правилата за прилагането на ИОУПО следва да бъдат актуализирани, като се до-

пълнят с регламентация по следните проблеми: 
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 въвеждане на ограничителни условия от функционален, локализационен и 
количествен характер за случаите, когато е допустима промяната на предназначението на 
земеделски земи; 

 установяване на механизъм за етапно усвояване на нови терени при одобрен 
ПУП за новоурбанизирани територии, който да избегне хаотичното им раздробяване; 

 задължително прилагане на чл.16, ал.1 на ЗУТ във всички случаи на първа 
регулация, вкл. за територии с неприложена първа регулация.   

o да се разработи комплекс от ландшафтно-устройствени мероприятия, насочени 
към култивиране на ландшафта на извънселищните територии в общинските граници, както 
и обвързването им с аналогични решения за териториите на съседните общини. 

- По отношение на културното наследство: 
o в аналитичната част да се включат актуални данни и допълнения относно обек-

тите на културното наследство, техните  статут и състояние, както и да се идентифицират 
културните ценности в риск и застрашени културни ценности, съгласно чл. 49 от ЗКН; 

o да се инициира пред компетентния орган по ЗКН провеждане на процедура за 
поставяне под юридическа защита на територия извън границите на историческата зона 
„Филипол-Тримонциум – Пловдив“ (определена в ОУПО като „буферна зона“); 

- По отношение на зелената система и отдиха: 
o при формирането на количествените параметри на зелената система да се опре-

делят три показателя – ниво на озелененост, степен на озелененост и рекреационна 
задоволеност: 

o да се заложат показатели за озеленяване с по-високи граници; да се осигури 
непрекъснатост в териториалното и пространствено развитие на зелената система на 
територията на община Пловдив и на териториите на съседните общини; 

o териториите за речни и водни площи (реки, дерета, канали и др.) сервитутните 
им зони да се използват за поемане на някои функции на отдиха или да се включат като 
елементи на зелената система 

o в терените за спорт и атракции да се диференцират обектите на спорта от 
квартално, районно, градско и надградско ниво; 

- По отношение на комуникационно-транспортната система (КТС): 
o да се моделира прогнозната „Комплексна транспортна инфраструктура на Плов-

див” заедно с транспортните потоци върху нея; 
o да се извърши транспортно райониране, изхождайки  от спецификата на града  и 

от външните урбанизирани територии, заедно с прогнозираните изменения на тези 
структури; 

o План-схемата на КТС да се състави като интегрална част на ИОУПО; 
o с разработката на КТС да се създадат информационни условия за преминаване 

към перманентно стратегическо и надеждно оперативно транспортно планиране на 
територията на община Пловдив; 

o да се изработи "Идеен проект S-бан мрежата” като гръбнак на цялата транс-
портна инфраструктура на масовия обществен транспорт на Пловдив и около него; 

o като самостоятелна задача да се разработи План за паркиране в гр. Пловдив; 
o при разработването на План-схемата на КТС да се използва в максимална степен 

информацията от проект „Интегрирана система за градски транспорт“. 
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Територията на община Пловдив, предмет на ИОУПО, притежава следните основни 
характеристики: 

 местоположение – Южна Централна България, Западен Тракийско-Родопски 
географски регион, Горно-Тракийска подобласт; Пловдивско поле, долина на р. Марица;                   

 гранични общини – от северозапад, север и североизток – община Марица; от 
югоизток, юг и югозапад – община Родопи;  

 площ – общината заема площ от 101.981 км2., която съставлява 1.7% от територията 
на област Пловдив;   

 релеф – голяма коритообразна морфологична структура с равнинно-низинно-
хълмист релеф със средна надморска височина  за равнинната част 160-180 м.; хълмистата 
част е представена от 6 сиенитни хълма с надморска височина Младежки хълм – 285.5 м., 
Хълм на Освобождението /Бунарджика/– 265 м.; Данов хълм /Сахат тепе/ - 227 м., 
Трихълмието /Тексим тепе-195 м., Джамбаз тепе – 212 м. и Небет тепе – 217 м./  и Марково 
тепе – 189 м.; около 50% от площта на общината е градска територия, останалите – 
земеделски земи, неурегулирани урбанизирани земи, водни площи и пътища; 

 население – 382 385 души към 2014г. по данни от ГРАО; относителния дял на 
населението по административни райони е както следва – район Централен – 28%, район 
Западен – 10.5%, район Северен – 14.5%, район Тракия – 15.7%, район Източен – 16.2%, 
район Южен – 21.3%; към 31.12.2015г. населението на община Пловдив наброява 341 625 
души;  

 демографско развитие – броят на населението се запазва относително постоянен в 
сравнение с други общини в страната; наблюдава се застаряване на населението, нисък 
относителен дял на население в трудоспособна възраст, отрицателни естествен абсолютен 
и естествен прираст;  

 селищна мрежа – няма; общината е представена от 1 град – Пловдив от 
категорията на много големите градове в Р България; към града са присъединени два 
самостоятелни квартала – Прослав и Коматево, бивши села, които функционират и се 
развиват като негови интегрални части, принадлежащи съответно към административните 
райони „Западен” и „Южен” 

 районна администрация – град Пловдив е разделен на 6 района, обособени като 
кметства; с най-голяма площ е район  Северен, който заема 25.9% от града; следват Райони 
Южен и Тракия – с по 17%, следвани от район Централен – 15.8% и районите Западен и 
Източен – с по 12% от територията на града;  

 климат – преходно-континентален със сравнително мека зима, горещо лято с 
екстремни температури и чести засушавания, сравнително ниско валежно количество; 
дните без валеж са около 270; преобладаващите ветрове от запад, ветровете са с ниски  
скорости на ветровете; относителен дял на тихо време е висок – повече от 200 дни в 
годината са безветрени; дните с условия за мъгли  и помътняване на атмосферата са повече 
от 260 годишно; дните с приземни температурни инверсии са около 300 средно годишно; 
през лятото инверсиите са с мощност 150-170 м., през зимата – средно 720 м.; висок 
относителен дял на тихо време; висок дял на дни  с мъгли;, климатичните условия в града 
са неблагоприятни по отношение на КАВ; територията на града попада в единствената 
зона на пресичане на изолиниите – най-ниските януарски и най-високите юлски 
температури в Европа;  
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 повърхностни води – значителен хидроложки потенциал, представен от р. Марица 
и притоците й Първенецка и Пясъчник; реката пресича града от запад на изток с дължина 
около 14 км.; ширината на речното легло е от 100 до 600 м.; наклонът на речното корито е 
малък, което мотивира чести разливи;    

 подземни води – характеризират се с ниво на залягане 10-15 от кота терен; намират 
се в хидравлична връзка с повърхностно течащи води, чрез което се повлиява качеството 
им;  

 почви – разнообразни, обусловено от морфографските, климатични и други 
почвообразуващи условия; преобладаващи са алувиални, алувиално-ливадни; ливадно-
канелени, хумусно-карбонатни и антропогенни;  

 полезни изкопаеми – няма;   
 биоразнообразие – ниско флористично и фаунистично разнообразие, обусловено от 

физико - географското положение, преходно-континентален климат, висок относителен 
дял на антропогенно натоварване на общинската територия; ограничено представени са 
широколистни видове – цер, летен дъб, полски бряст; фауната е представена от 
синантропни и толерантни към човешко присъствие видове; природни местообитания са 
съхранени в обхвата на ЗТ и ЗЗ;  

 икономически профил – Пловдив е основен икономически двигател в региона;  
структуроопределящи за общинската икономика са секторите преработваща 
промишленост, услуги, търговия и в малка степен туризъм;  селското стопанство е с 
насоченост отглеждане на зеленчуци, лозя, овощни насаждения, зърнени, фуражни и 
технически култури и други; общината  

 производствени зони - производствените зони на Пловдив са многофункционални 
и включват в себе си освен производствени терени, и площи на общественото обслужване, 
обитаване, обществена зеленина, инженерна и комуникационна инфраструктура и др.; 
зона “Север” обединява основно предприятия от хранително-вкусовата промишленост 
(производство на захар и захарни изделия, производство на зеленчукови консерви и др.) и 
на текстилната промишленост; зона “Изток” е известна със специализацията си в областта 
на леката промишленост (текстилна, обувна, полиграфическа промишленост и др.); 
Югоизточна промишлена зона обединява  производствени структури, специализирани в 
сферата на машиностроенето, уредо-строенето и производството на облекла; Промишлена 
зона “Карловско шосе” е специализирана в производството на хладилна и климатична 
техника, козметични продукти, облекла и др.; общата площ на четирите обособени 
производствени зони е 1514,5 ха. бруто, като 29,6 % от площта им за съжаление все още не 
са използваеми – „Застроени, изоставени и нефункциониращи” и „Незастроени и 
свободни”. 

 транспортно-комуникационна мрежа – на територията на общината, 
непосредствено северно от града  се пресичат 2 европейски транспортни коридора - №8 и 
№4, представляващи съществен градообразуващ фактор; на територията на града се 
пресичат международен път ЕТК 10 и първокласен път I-36; връзките с южната планинска 
периферия се осъществява чрез второкласна пътна мрежа - Пловдив-Асеновград-Смолян и 
Пловдив-Кърджали/Хасково; 13 радиално разположени направления осъществяват 
връзката на града с други селища и чужбина; пресичането на различни по значение и клас 
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пътища в чертите на града определя значението му като важен транспортен възел с висока 
концентрация на транспортни потоци; общината се обслужва от 3 автогари; 

 улична мрежа – определя се като радиално-растерна; обхваща 2 групи улична 
мрежа – първостепенна с обща дължина 162.4 км. /в т.ч. 157.8 км. в границите на града/  и  
обслужваща, заемаща 651.6 ха.; 

 организация на движението – базира се основно на светофарно регулиране; 
въведена е система „зелена вълна”; проблеми с паркирането;  

 ж.п. мрежа – през територията на общината преминават 4 участъка от националната 
ж.п. мрежа; обслужват се от ж.п. възел Пловдив, включващ 1 главна ж.п. линия, 2 
второстепенни ж.п. линии, 3 разпределителни гари, 2 товарни гари, едно локомотивно 
депо, което обединява депо за пътнически вагони, депо за товарни вагони  и други ж.п. 
стопанства и поделения;  

 въздушен транспорт – представен е от летище Крумово–едно от 5-те 
международни летища в България; трафикът се обслужва от 1 писта с дължина 2500 м. и 
ширина 45 м.; летището е разположено на 10 км. югоизточно от гр. Пловдив; 

 шум – от 2009г. действа система за измерване на шумовото натоварване в 13 
периодично променящи се локации на територията на града; системата се състои от 5 
стационарни терминала;   

 водоснабдяване – извършва се от два типа водоизточници – гравитачно, от речно 
водохващане с ПСПВ и помпажно, от 4 помпени станции; водопроводна мрежа е изградена 
основно от азбесто-циментови и стоманени тръби; съществуващото техническо състояние 
на мрежата обуславя много висок относителен дял на загуби на вода;   

  канализация – изградената канализационна мрежа е смесена, представена от 7 
колектора и ПСОВ, намираща се в югоизточния край на града; за системата е характерно 
често претоварване, както поради малкия наклон, така и поради ниските оразмерителни 
параметри; необходима е рехабилитация и доизграждане;  

 електропреносна мрежа –ТЕЦ-Пловдив – Север е единствен производител на ел-
енергия на територията на общината; разпространението се извършва чрез двоен  /с малки 
изключения/ пръстен от ел-проводи 10 кВ с напречни връзки; общата дължина на 
кабелните линии 20 кВ е 695 км.;  броят на трафопостовете е 921, с неравномерно 
териториално разположение; недостиг на ел-мощности са характерни за район Централен и 
кв. Беломорски, Гагаица, Остромила, Разкопаница и др.; 

 топлоснабдяване – осигурява се от 2 основни топлоизточника – ТЕЦ-Север, който 
осигурява топлоснабдяването на райони Северен, Източен, Западен и частично Централен 
и ТЕЦ-Юг, който топлоснабдява районите Тракия, Южен и частично Централен; 
топлопреносната мрежа е с дължина около 170 км. и включва около 1200 абонатни 
станции;  

 газопреносна мрежа – изградени са общи около 97 км. газопреносна мрежа; 
захранването с природен газ се осъществява съществуващите ГРС-Пловдив-юг, ГРС-
Пловдив УОС и АГРС – Пловдив-север; битовата газификация е слабо развита; 

 състояние на околната среда – състоянието на някои компоненти и фактори на 
околната среда са в проблемно състояние с различни характеристики и в различна степен; 

 специализирана инфраструктура – през южната част на територията на общината 
преминават подземни и надземни продуктопроводи, обслужващи промишлена зона „Юг“; 
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през територията преминават и въжени линии, обслужващи предприятията в северната и 
южна промишлени зони;    

 отпадъчно стопанство – битовите отпадъци и тези от дъждопреливните шахти се 
депонират на Регионално депо за неопасни отпадъци Цалапица; приемник на 
биоразградимите отпадъци е инсталация за биологично разграждане по закрит способ 
Шишманци, строителните отпадъци се предават за оползотворяване на площадки извън 
територията на общината. 

 защитени зони – в границата на общината попадат части от четири защитени зони 
от екологичната мрежа Натура 2000 - BG0002087 „Марица-Пловдив“ и BG0002016 
„Рибарници-Пловдив” за опазване на дивите птици; BG0000578 „Река Марица“ и 
BG0000444 „Река Пясъчник” за опазване на природните местообитания и на дивата флора 
и фауна;  

 защитени територии – в границите на община Пловдив попадат четири защитени 
територии по смисъла на Закона за защитени територии - ЗМ „Нощувка на малък 
корморан-Пловдив” и ПЗ „Хълм на Освободителите”, „Младежки хълм” и „Данов хълм”; 
понастоящем под юридическа защита с различни режими за опазване по Закона за 
културното наследство е поставена компактна територия в обхвата на централното градско 
ядро, структурирана в осем групови недвижими културни ценности и охранителните им 
зони, обхващащи и преобладаващата част от единичните недвижими ценности на града от 
всички научни и културни области, общо над 700, включително пет обекта на парковото и 
градинското изкуство и охранителните им зони. 

 КИН – значително културно нематериално, материално, недвижимо и движимо 
културно наследство, предпоставка за развитие на различни форми на опознавателен 
маршрутен туризъм; Пловдив е град с хилядолетна история със съхранени материални 
следи от човешко присъствие, отнасящи се към неолита и следващите праисторически 
епохи и свидетелства за градско развитие и живот през Ранната и Късната Античност, 
Средновековието, Османския период, Възраждането и периода след Освобождението. 
Макар и без неоспорими доказателства на непрекъснатост и пряка приемственост в 
развитието на селищните структури през по-ранните исторически периоди, битува 
хипотеза, че Пловдив е един от най-древните живи градове в света. 
В процеса на разработване на екологичната оценка и съгласно процедирано Задание за 
обхват и съдържание на ЕО, на анализ, диагноза и прогноза са поставени всички 
компоненти и фактори на околната среда - атмосферен въздух, повърхностни води, 
геоложка основа и подпочвени води, земи и почви, зелени площи, спорт и отдих, ландшафт, 
отпадъци и опасни вещества, шум и други вредни физични фактори, културно-историческо 
наследство, здравен риск.  
 
Анализът на съществуващото състояние дава основание за следното заключение по 
отношение развитието на компонентите и факторите на средата без прилагането на плана: 
ако територията на Пловдив продължи да се развива и застроява без изменение на Общия 
устройствен план на общината от 2007 год., биха останали и съответно биха влияли 
неблагоприятно върху по-нататъшното развитие на града, проблемите, които са мотивирали 
Общинския съвет да вземе решение за обновяване на устройствената планова основа. 
Определени жилищни територии ще продължат да се презастрояват, респ. да се влошават 
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качествата на околната среда в тях. Недостигът на обществени озеленени площи ще про-
дължи да се задълбочава. Открит ще остане проблемът с недостига на терени за детски 
ясли, детски и учебни заведения и за развитие на инфраструктура за масов спорт. Редица 
проблеми на комуникационно-транспортната система ще продължат да се изострят. Без 
необходимото устройствено осигуряване и осмисляне ще останат защитените зони по 
Натура 2000, учредени след 2007г., както и важни предвиждания на одобрения през 2013г. 
Интегриран план за градско възстановяване и развитие. 
 
По-долу е направен кратък анализ на характеристиките на някои компоненти на околната 
среда, които могат да бъдат подложени на въздействие от реализацията на предвижданията 
на плана: 
 
По отношение на атмосферния въздух – това е един значително засегнат понастоящем 
компонент на околната среда, което се дължи основно на транспортното натоварване, 
производствените дейности, битовото отопление, селскостопанските дейности в близост до 
градската територия, дейностите върху открити площи с насипни материали. Програмата за 
намаляване нивата на замърсяване на атмосферния въздух, изготвена от община Пловдив, 
съдържа значителен обем от мерки, насочени към подобряване качествата на атмосферния 
въздух, чието изпълнение се контролира от общината и от контролните органи. 
Прилагането им в показва положителни резултати по отношение подобряване качествата на 
атмосферния въздух. 
 
По отношение на повърхностните води, изливането на непречистени и недостатъчно 
пречистени води от промишлеността /предприятия които заустват непречистени или 
недостатъчно пречистени води в реката/, от бита, от транспорта (основно с масла и 
нефтопродукти от улиците при валежи), селскостопанската дейност в река Марица и 
прилежащите й реки в рамките на общината и извън тях са довели до влошаване 
екологичното състояние на речните води. 
 
По отношение на водоснабдяването: 

 гр. Пловдив се водоснабдява главно от подземно водно тяло BG3G00000NQ018; 
водоизточниците имат ресурс да покрият нуждите от вода на населеното място, но в 
бъдеще е възможно да се появи недостиг от питейна вода;  

 В ИОУПО е отразено, че генералното решаване на въпроса с преодоляване на 
евентуална криза с бъдещото водоснабдяване ще се осъществи с реализацията на 
проекта „Водоснабдяване на гр. Пловдив от язовирни води на каскада „Въча”. 

 
По отношение на отпадните води: 

 изградената колекторна мрежа на града не достига като капацитет, а с 
разширяването на града не достига и като покритие на новите урбанизирани 
територии. 

 терените без канализация са незначителни, основно в регулацията на кв. Гаганица, 
незастроената територия на Младежки хълм. 
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 в конструктивно отношение колекторната мрежа е здрава, надеждна и слабо-
водопропусклива. Въпреки доброто изпълнение на колекторната мрежа, тя е с 60-
годишен експлоатационен период и е необходима съответната рехабилитация. 

 
По отношение пречистването на отпадните води - ПСОВ: 
С първоначалния проект за изграждане на станцията не са предвидени и изградени 
съоръжения за отстраняване на азота и фосфора; изградена е по схемата за механично и 
пълно биологично пречистване на отпадъчните води; през годините е извършена 
реконструкция, модернизация и разширение на биологичното стъпало, на решетъчно 
стопанство и съоръженията за обезводняване на утайките. 
 
По отношение на подземните води, във връзка с реализиране на дейностите по 
заложените в ИОУПО устройствени условия за реконструкция и разширение на 
съществуващите водопроводни системи, с оглед намаляване до минимум загубата на 
питейни води, за изграждане и/или доизграждане на канализационни мрежи, за жилищно, 
промишлено, транспортно, курортно-рекреационно и друго строителство, за въвеждането 
на режим на превантивна устройствена защита по чл. 10, ал. 3 от Закона за устройство на 
територията и пр., територии и зони, които има вероятност да бъдат значително засегнати 
ще са териториите, обявени за извличане на вода за консумация от човека. Необходимо е 
осъществяване на процедури за учредяване на СОЗ за водовземни съоръжения без 
изградени СОЗ. В обхвата на община Пловдив като замърсени и застрашени от замърсяване 
с нитрати от земеделски източници са определени подземни водни тела BG3G000000Q013 и 
BG3G00000NQ018. Територията на общината е определена като уявима зона за опазване на 
водите от замърсяване с нитрати от земеделски източници.  
 
Територии, свързани с опазване на биоразнообразието 
В свое писмо с изх.№ОВОС-1463-2/19.07.2019г. РИОСВ-Пловдив уведомява, че е 
извършена преценка за вероятната степен на отрицателно въздействие, при която е 
установено, че ИОУПО има вероятност да окаже значително отрицателно въздействие 
върху природни местообитания, популации и местообитания на видове, предмет на 
опазване в защитени зони BG0002087 „Марица Пловдив“, BG0002016 „Рибарници 
Пловдив“,  BG0000578 „Река Марица“ и BG0000444 „Река Пясъчник“ като в тази връзка е 
изготвен Доклад за оценка степента на въздействие върху предмета и целите на опазване в 
посочените защитени зони, който е неделимо приложение от настоящата Екологична 
оценка.        
 
Съществуващите екологични проблеми, установени на различно ниво на територията на 
община Пловдив, имащи отношение към ИОУПО са както следва:  
         ● земни недра - съществуващите екологични проблеми произтичат както от  
естествени, така и от антропогенни въздействия, включващи механично нарушаване на 
приповърхностния слой от изкопни и насипни работи за жилищна, комунална, транспортна, 
курортно-рекреационна, археологична и друга строителна дейност, замърсяване с 
отпадъчни води от утечки в канализационната мрежа и от септични ями, с нефтопродукти и 
други опасни вещества, при пътно-транспортни произшествия и пр. 
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● подземни води - на територията на община Пловдив няма определени подземни 
водни тела, за които натиска от точкови източници на замърсяване да е значителен. В 
обхвата на община Пловдив значим натиск от дифузни източници на замърсяване (сумата 
на повлияната площ от дифузни източници да превишава 75 % от разкритата площ на 
подземните водни тела) има върху 2 подземни водни тела - BG3G000000Q013 и 
BG3G00000NNNQ018. 

 натиск от водовземане - като значим натиск от водовземане за подземните води е 
определено всяко черпене или група черпения в определен район, при който 
експлоатационният индекс (съотношение между общото черпене от подземното водно тяло 
и разполагаемите ресурси) е над 40 %. На територията на община Пловдив значим натиск 
на водовземане има върху подземни водни тела BG3G000000Q013 и BG3G00000NNNQ018. 

 райони с особено екологично значение 
За територията на община Пловдив на първо място това са 4-те защитените зони по Натура 
2000 /или части от тях/, които заемат 872.3 ха. площ, което съставлява 8.6% от общинската 
територия. Зоните имат важно значение за опазване на редица видове птици и разнообразни 
местообитания. Изключение прави ЗЗ „Рибарници Пловдив”, в която в резултат от 
преустановяване на водоподаването за повече от 20 години са настъпили необратими 
процеси, предизвикали промяна на характеристиките на зоната върху повече от 85% от 
площта й и в този смисъл само част от зоната – около 15% може да се разглежда като район 
с особено екологично значение. То обаче попада в землището на с. Труд. Частта от ЗЗ, 
попадаща в границите на община Пловдив е загубила напълно качествата си на защитена 
зона за опазване на дивите птици и не може да се разглежда като район с особено 
екологично значение.  
 
По отношение на защитените територии по ЗЗТ, те заемат общо 105,02 ха., от които 39,5% 
/41 ха./ заема ЗМ „Нощувка на малък корморан“, създадена за да опазва местообитание 
място за почивка на малък корморан. Останалите три ЗМ са обявени с цел опазване на 
уникален ландшафт – уникални геоморфоложки образувания. Трите ЗМ заемат обща площ 
от 63.44 ха. 
 
По отношение на зелената система и системата за отдих – проблем представляват 
промените в климата и свързаните с това екстремни климатични проявления. По отношение 
зелената система – необходимо е да се прилагат и алтернативни решения за осигуряване на 
необходимите количества вода за напояване. Проблем представлява и спадането на водното 
ниво на Гребния канал, което налага и анализ на възможностите за прилагане на инженерни 
решения за гарантиране на водоподаването.  
 
Изменение на Общ устройствен план на община ПЛОВДИВ – проектни предвиждания 
Концепцията на ИОУПО е изградена върху следните принципи: 

- съобразяване с предвижданията и доразвитие на положителните идеи и тенденции, 
заложени в предходни устройствени планове, проекти и проучвания за територията на 
общината; 

- създаване на условия за реализация на инвестиционни инициативи, съответстващи 
на целите и приоритетите на регионалното развитие;  
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- отчитане разположението на общината в по-широкия териториален контекст, вкл. 
ресурсите в прилежащите части на съседните общини, респ. външните връзки като 
стимулатор за развитие;  

- съобразяване на устройството с действащите природозащитни режими по Закона за 
защитените територии и по Закона за биологичното разнообразие, вкл. ограничаване на 
урбанизацията и строителната интервенция; 

- осигуряване на баланс между опазването на природно наследство на територията 
на общината и реализацията на екологическия, стопански и естетико-емоционален 
потенциали на природогеографските дадености; 

- опазване устойчивостта на системите от природния комплекс, чрез определяне на 
мерки за опазване на водите, както и за предпазване от тяхното вредно въздействие; за 
ограничаване замърсяването на атмосферния въздух, за управление на отпадъците; за 
ограничаване на наднормения шум; за рекултивация на нарушени територии; за опазване на 
биоразнообразието; 
            - създаване условия за прилагане на режимите за опазване на обектите на недвижи-
мото културно наследство при управлението на устройствените процеси и пълноценната им 
реализация като елементи на средата и като ресурс на туризма; 

- създаване на условия за целесъобразна реализация на общинската и държавната по-
землена собственост за развитие на социалната, техническата и зелената инфраструктура и 
за стимулиране изграждането на структурообразуващи обекти. 
 
По отношение устройственото осигуряване на прогнозираното икономическо развитие на 
общината, планът предлага устройствени решения, които включват: 

– запазване на досега действащите на територията четири производствени зони – 
Северна, Западна, Южна и Тракия с характер на комплексни зони, тъй като в тях са раз-
положени обекти от промишлеността, производствено-складови дейности, транспортни 
ареали, обекти на комуналното стопанство, социални дейности, благоустройство на 
територията, жилищни терени и др.; 

– разширяване териториалния обхват на Северната производствена зона, която об-
хваща много имоти със сменено предназначение, индикатор за силния инвестиционен 
натиска върху нея; 

– при формирането на новите производствени зони предпочитание имат тези с 
устройствени режими от смесен тип; 

– формиране на нови производствени съсредоточия/зони извън регулационните гра-
ници на града, които да обхванат стихийно възникналите ядра от земеделски терени със 
сменено предназначение и въведат в тях норми и правила за устройство и застрояване. 
 
По отношение на устройствените решения на отделните сектори на икономиката планът 
поставя следните виждания: 

– за развитието на промишлеността и производствено-складовите дейности е 
необходимо оптимизиране на формираните зони за производствено-складови дейности и 
обслужване със съответни устройствени характеристики и режими по направление на 
главните входно–изходни пътища и магистрали в обхвата землището на общината, а 
именно: 
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o локализации по Пещерско шосе и цялото Околовръстно шосе до границата на 
землището на общината;  

o в източно направление устройване на терени в посока Садово-Хасково; 
o устройствени зони/локализации по протежение на Голямоконарско шосе, където 

вече има усвоени първа редица терени, но се включват и неусвоени терени; 
o локализации на производствени терени по Рогошко шосе, които да не засягат зони 

по Натура 2000, нови терени в югозападната част и на север покрай ж.п. линия за Карлово; 
– за стимулиране развитието на селското стопанство в общината се изисква 

въвеждане на забранителни режими за урбанизиране на територии, заети с трайни на-
саждения и опитни полета на научните агроинститути с оглед опазване на земеделската 
земя, както и разширяване на опитните полета на научните агроинститути; възможните 
решения, предложени от плана са: 

o разширение на териториите, необходими за дейностите за развитие на науката в 
сферата на аграрния сектор - АУ, НИИ по овощарство, „Марица“ - за зеленчуко-
производство, ИРА и др. институти; 

o оформяне на два големи терена със самостоятелен режим около базите по ово-
щарство и зеленчукопроизводство в общината; 

o запазване на оризищата;  
o въвеждане на режим на превантивна защита за селскостопанските земи, които не 

са в обхвата на урбанизация; 
– за развитие на търговското и обществено обслужване, бизнес и финансови 

услуги  се предвижда освен стабилизирането на съществуващите съсредоточия, още и фор-
миране както на специализирани, така и на смесени зони по направленията на главните 
входно-изходни пътища и магистрали в обхвата землището на общината, а също и на 
мястото на сега съществуващия голям военен терен „Гладно поле”. 
 
ИОУПО не предлага принципни промени в пътната мрежа. Има само две предложения за 
допълването й – доизграждане на източния участък на околовръстния път и нова пряка 
пътна връзка към летище „Крумово“. 
 
По отношение на железопътния транспорт планът предвижда изграждане на пряка връзка 
между гара Филипово и гара Тракия и изграждане на нов интермодален терминал,  
мотивирано от ограничените възможности на контейнерния терминал в гара Филипово. 
ИОУПО предвижда значително развитие на първостепенната улична мрежа, като общата 
й дължина нараства от 162 км на 285.135 км. 

Проектът акцентира върху включването в системата на масовия обществен пътнически 
транспорт (МОПТ) на принципно нов вид транспорт – скоростен трамвай тип „S-bahn”, 
който да поеме ролята на неин гръбнак, като обслужва и част от населените места в зоната 
на активно влияние на града. 
 
Предвижданията на ИОУПО относно решаването на проблемите на паркирането и гарира-
нето са структурирани по структурните единици – транспортни райони. Съобразени са нуж-
дите от три вида паркиране - по местоживеене, по месторабота и паркоместа за посетители 
към обектите на общественото обслужване. Като се има предвид, че към 2019 год. 
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наличните места за паркиране и гариране възлизат на 40 657 места, през перспективния 
срок на ИОУПО следва да бъдат устроени нови 273 993 места. 
ИОУПО предвижда устройствените зони за озеленени територии, както и самостоятелни-
те терени с устройствен режим да се устройват с подробни паркоустройствени планове. 
 
Обновяването на разпределителната водоснабдителна система на града и урбанизираните 
структури извън границите му в обхвата на общинската територия, включва изграждането 
на вътрешен магистрален водопроводен пръстен, както и поетапна подмяна на 
амортизираната водопроводна мрежа. Основен водоизточник на системата ще бъде каскада 
„Въча“. Отказът от ползването на подземните водни тела се мотивира от намаляващия им 
дебит и влошаващо се качество. 
Предвижданията на ИОУПО за доизграждане и развитие на канализационната система в 
обхвата на съществуващата градска територия са диференцирани за двете й съставни части 
– северно от р. Марица и южно от р. Марица. Предвижданията за развитие на 
канализационната система в обхвата на новите урбанизирани територии също са 
диференцирани за двете й съставни части, разположената северно от р. Марица и разполо-
жената южно от р. Марица, за които в плана са предложени конкретни мерки. Предвижда 
се и реконструкция на ГПСОВ на база изготвеният през  2009-2010 г. Идеен проект за 
цялостна реконструкция, актуализиран през 2017 -2018г.  
 
Върху преобладаващата част от земеделските територии, ИОУПО установява режим на 
превантивна защита по чл. 10, ал. 3 от ЗУТ, с който се запазва фактическото им ползване, 
без да се влошават техните качества. Определени са и няколко участъка земеделски 
територии, за които е допустима промяна на предназначението на отделни поземлени 
имоти по реда на Закона за опазване на земеделските земи (ЗОЗЗ) - западно от ж.п. линията 
за Карлово, южно от пътя за Стамболийски/Пещера, на двата бряга на р. Първенецка в 
близост до вливането й в р. Марица, до югоизточната окрайнина на кв. Коматево и между 
пътя за с. Рогош и северния напоителен/отводнителен канал.. 
 
Горските територии се третират като част от зелената система на общината. За тях, на 
основание чл. 10, ал. 3 от ЗУТ, се установява режим на превантивна устройствена защита, с 
който се запазва фактическото им ползване, без да се влошават техните качества.  
 
ИОУПО приема, че на възстановяване и рекултивация подлежат териториите по чл. 11, 
ал. 1 от ЗОЗЗ, в т.ч. терени на нерегламентирани сметища след разчистването им, както и  
строителни площадки на точкови и линейни обекти след приключване на строителството. 
 
Предвиденият в ИОУПО устройствен режим на териториите, заети от води и водни обек-
ти не допуска промяна на предназначението на поземлените имоти на водни обекти и стро-
ителство в тях, освен на водностопански и хидротехнически системи и съоръжения. Той из-
исква при всички случаи на урбанизиране на териториите край водни обекти да се 
осигурява възможност за достъп за почистване, укрепване и поддържане на техните легла. 
 
Елемент на устройствения режим е и изискването да се запазват естествените обраствания 
около водните обекти в частите им извън урбанизираните територии като част от зелената 
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система с екологическо значение и елемент на ландшафта. Те подлежат на опазване, под-
държане и възстановяване, доколкото не нарушават проводимостта на речните легла и са 
съвместими с режимите за опазване на биоразнообразието. При подмяна на 
съществуващото или при ново озеленяване се ползват растителни видове, идентични с 
естествените за мястото.  
 
ИОУПО респектира границите на всички територии, защитени по специални закони и 
предвижда съответните режими на устройствена защита. 
 
По отношение на градската територия, ИОУПО предвижда следното: 
       - разширение в югозападна посока чрез  формиране на 3 жилищни устройствени зони с 
ниско застрояване, 3 смесени многофункционални зони и една – за озеленяване; 
       - разширение на юг от регулационните граници за устройване на: 

o в района на кв. Коматево – 9 устройствени жилищни зони с ниско застрояване, 4 
смесени многофункционални и 2 – за озеленяване; 

o в района на кв. Прослав – 7 жилищни зони с ниско застрояване,  - смесени 
многофункционални, 1 – за озеленяване; 

-  разширение на североизток от регулационните граници в района на Аграрния 
научно-изследователски институт за устройване на една Смесена многофункционална зона 
(Смф). 
 
Извън границите на града са предвидени различни видове урбанизирани територии, които 
се устройват съгласно съответните видове устройствени зони и обособени терени със 
собствен устройствен режим. 
 
Проектните решения, заложени в ИОУПО водят до промени в общата структура на об-
щинската територия, показани на долната таблица: 
 
 
Наименование на териториалния елемент 

Съществуващо положение Проект 
Площ  
(ха) 

Дял  
(%) 

Площ  
(ха) 

Дял  
(%) 

1. Урбанизирани територии, в т.ч. 4 678.15 45.91 5843.58 57.34  
1.1. Жилищни функции 2 026.08  2 294.19*  
1.2. Обществено-обслужващи функции 582.00  946.10 ***  
1.3. Производствено-складови функции и инфра-
структура, обслужваща селското стопанство 

1 166.08 
 

 1 508.59***  

1.4. Рекреационни дейности – съществуващ къмпинг 7.30  7.30  
1.5. Озеленени площи за широко обществено ползване 
и със специфично предназначение 

536.76  835.90 ****  

1.6. Спорт 98.9*****  139.00******  
1.7. Техническа инфраструктура  80.50  96.10  
1.8. Специални  97.16  16.40  
1.9. Други урбанизирани територии 83.37  0.00  
2. Земеделски територии, в т.ч.: 3 667.02******* 35.98 2 450.64 24.05 
2.1. Обработваеми земи – ниви 2 342.00  1 401.43  
2.2. Обработваеми земи  - трайни насаждения, вкл. 
разсадници за трайни насаждения 

576.30  324.60  
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2.3. Други 104.22  80.11  
2.4. Оризища 278.10  278.10  
2.5. Бази на научно-изследователски институти на 
селското стопанство 

238.10  238.10  

2.6. Рибарници 128.30  128.30  
3. Горски територии, в т.ч.: 19.00 0.19 15.10 0.15 
3.1. Специални горски територии по чл.5, ал.3 от ЗГ – 
горски разсадник 

15.10  15.10  

3.2. Други горски територии  2.90  0.00********  
4. Водни площи и течения 382.65 3.75 360.00 3.53 
5. Територии за транспорт и комуникации 
*********  

1 440.50 14.13 1 518.50  14.9 

6. Територии с друго и без определено стопанско 
предназначение (в т.ч. скали и дерета) 

3.80 0.04 3.33 0,03 

Общо 10 191.12 100.00 10 191.12 100.00 
* в т.ч. жилищни устройствени зони и Смф 
** в т.ч. устройствена зона Соо и самостоятелни терени за обществено-обслужващи дейности 
*** в т.ч. устройствени зони Соп, Пп и Тпс 
**** не включва горския разсадник 
*****  включва съществуващия гребен канал и прилежащи територии (съгласно ККР) 
****** включва съществуващ и проектен гребни канали 
******* в т.ч. земеделски земи в регулационни граници (по ККР) 127 ха. 
******** включват се в обхвата на устройствена зона Оз 
********* в т.ч. жп инфраструктура 174,7 ха. 
 

Урбанизираните територии увеличават площта си с 1165.43 ха., които разпределени по  
функционални системи показват следното: 

o териториите за жилищни функции увеличават площта си с 268.11 ха.; 
o териториите за обществено-обслужващи функции увеличават площта си с 364.10 ха.; 
o територията на производствено-складовите функции нараства с 342.51 ха.; 
o озеленените площи за широко обществено ползване и със специфично предназначе-

ние увеличават площта си с 299.14 ха.; 
o терените за спорт се увеличават с 40.10 ха.; 
o площите за съоръжение на техническата инфраструктура нарастват с 15.60 ха.; 
o площта на специалните терени намалява с 30.76 ха.; 
o другите урбанизирани територии отпадат от баланса. 

 
Площта на земеделските територии намалява с 1216.38 ха., което засяга всички видове 
земи и се разпределя, както следва: 

o обработваеми земи – ниви 940.57 ха.; 
o обработваеми земи – трайни насаждения 251.70 ха.; 
o други – 24.11 ха. 

 
Горските територии и водните площи и течения не променят площта си. 
 
Териториите за транспорт и комуникации нарастват със 78.00 ха. 

 
Защитените територии и зони не променят площите си, което е видно от долната таблица: 
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Защитени територии и защитени зони Площ 
(ха) Дял (%) 

Защитени територии:   
Защитена местност „Нощувка на малък корморан – Пловдив“  41.48* 0.40 
Природна забележителност „Младежки хълм“  36.20** 0.36 
Природна забележителност „Данов хълм“  5.24** 0.05 
Природна забележителност „Хълм на Освободителите“  22.00** 0.22 

Защитени зони по ЗБР („Натура 2000“):   
BG 0002087 - за опазване на дивите птици „Марица – Пловдив“  146.60* 1.44 
BG 0002016 - за опазване на дивите птици „Рибарници Пловдив“  106.00* 1.04 
BG 0000578 - за опазване на природните местообитания и на дивата флора и 
фауна „Река Марица“  

607.52* 5.96 

BG0000444 - за опазване на природните местообитания и на дивата флора и 
фауна „Река Пясъчник”  

12.30* 0.12 

Защитени територии за опазване на културното наследство 312.31*** 3.06 
* Площ в границите на община Пловдив 
** Площ по заповед за обявяване   
*** в т.ч. „Историческа зона „Филипопол – Тримонциум – Пловдив“, защитени територии на единични НКЦ извън 
историческата зона и археологически обекти с полигони извън историческата зона 

 
Очакваното развитие на компонентите на околната среда вследствие реализацията на 
предвижданията на плана е както следва: 
 
По общата структура и баланса на общинската територия 
ИОУПО предвижда едно значително увеличение на площта на урбанизираните територии – 
1 165.43 ха (24.91 %). Процентът на това нарастване е по-малък от процента на прогнозира-
ното увеличение на населението от 28 % (по оптимистичния вариант). Два аспекта на това 
нарастване, обаче дават основание то да се оцени с отрицателен знак по отношение въздей-
ствието му върху околната среда. Първият е голямата площ на вече урбанизираните терито-
рии – 135.51 кв.м/ж., в т.ч. 101.74 кв.м/ж. за брутната жилищна територия. Действително 
към 2040 г. площта на урбанизираната територия на жител намалява на 131.80 кв.м/ж., но 
остава висока за един много голям град. Вторият аспект е обстоятелството, че 
разрастването на урбанизираните територии се осъществява изцяло за сметка на земеделски 
земи, преимуществено от 4-та бонитетна категория. С оглед на това се препоръчва в 
окончателния проект на ИОУПО нарастването на площта на урбанизираните територии да 
бъде редуцирано. 
 
По функционалното предназначение и устройството на извънселищните 
(неурбанизираните) територии 
Всички предвиждания на ИОУПО относно земеползването и устройствените режими на 
различните видове територии извън границите на градската територия на Пловдив следва 
да се оценят с положителен знак от гледна точка на въздействието им върху околната среда. 
То-ва важи и за забраната за промяна на предназначението на преобладаващите части на 
земеделските и горските територии и за забраната за промяна на предназначението на 
водните  площи и течения. Като неприемливо трябва да се оцени предвиждането за 
допустима промяна на предназначението на отделни поземлени имоти по реда на Закона за 
опазване на земеделските земи (ЗОЗЗ) в четири участъка земеделски територии, като се има 
предвид значителното териториално развитие на града и предвидените редица нови 
урбанизирани територии извън границите му за сметка на обработваеми земи. 
8.1.4. По развитието и устройството на градските територии 
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ИОУПО предвижда голямо разширение на градската територия, за размерите на което 
отсъства необходимата аргументация. При това то се осъществява почти изключително 
върху земеделски земи. Тази загуба на земеделска земя се оценява с отрицателен знак. 
Извън това проектните предвиждания, свързани с развитието и устройството на града не 
носят рискове за околната среда, а редица от тях ще съдействат за подобряване на 
определени нейни елементи. За нормативите за плътност на застрояване на отделните 
видове устройствени зони са възприети тези, определени с Наредба № 7, което гарантира, 
че няма да се допусне по-нататъшно презастрояване, а едновременно с това ще се увеличи 
озеленяването в поземлените имоти. Ограничената етажност (2 етажа) на новопредвидените 
жилищни устройствени зони от разновидност Жм3, изискването за минимална площ на 
урегулираните поземлени имоти от 600 м. в тях и забраната за свързване на основното 
застрояване в повече от два съседни УПИ са нормативна гаранция за формиране на 
качествена околна среда. Предвидените нови озеленени площи за широко обществено 
ползване ще се отразят благоприятно, както на качеството на атмосферния въздух, така и на 
микроклимата на средата за обитаване. Проектираното развитие и доизграждане на 
първостепенната и обслужващата улична мрежа и рационализацията на обществения 
транспорт също ще имат благоприятно въздействие върху качеството на атмосферния 
въздух. Едновременно с това те ще се отразят положително и върху акустичната 
обстановка. Заложеното комплексно благоустрояване на градската среда и развитие на 
техническата инфраструктура ще повиши безспорно качеството й на жизнена среда. 
 
По развитието и устройството на урбанизираните територии извън града 
И при урбанизираните територии извън града, както и по отношение на неговата територия 
предвидените с ИОУПО устройствени зони по функционалното си съдържание и режимите 
(правила и нормативи) за устройство и застрояване са насочени към формиране на една 
добре организирана и качествена урбанизирана среда. Предвиденото увеличение на площта 
им ще се реализира върху земеделски земи. Загубата на земеделска земя и в този случай се 
оценява като неблагоприятна. 
 
По културно-историческото наследство 
Предвижданията на ИОУПО за опазване и валоризиране на недвижимото културно наслед-
ство на Пловдив са в съответствие с постановките на Закона за културното наследство, 
респ. със съответните подзаконови нормативни актове. Безспорно ценни са и препоръките 
към общинското ръководство за иницииране пред компетентния орган по ЗКН на 
процедури за: спешно изработване на план за опазване и управление (ПОУ) на територията 
с режим на Ткин1; актуализация на списъците на единичните НКЦ; определяне на режими 
за опазване на археологическия резерват, както и за разширяване на обхвата му и на 
охранителната му зона; предоставяне на статут и определяне на режими на ГНКЦ - 
ансамбъл „Тютюнев град“; определяне на режими за опазване на единични НКЦ при 
осъществяване на устройствени дейности, респ. реализация на инвестиционни проекти; 
определяне от РАМ на полигони за археологическите обекти, за които това не е изпълнено.  
 
Горните обстоятелства мотивират заключението, че реализирането на проектните 
предвиждания на ИОУПО по отношение на недвижимото културно наследство ще имат 
положително въздействие върху околната среда. 
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По комуникациите и транспорта 
Като цяло, предвиденото с ИОУПО развитие и усъвършенстване на комуникационно-транс-
портната система на общината се очаква да въздейства благоприятно върху околната среда, 
както по отношение на качеството на атмосферния въздух, така и на акустичната среда. 
Това се дължи главно на възможността територията да функционира при относително 
намалена сумарна транспортна работа, поради рационализирането на връзките в резултат 
на доизграждането на уличната мрежа и изнасянето на транзита. В същата посока ще 
действа и устройството на редица кръстовища като възли на две нива, както и регулиране 
на движението чрез системата «зелена вълна». И двете ще съдействат за намаляването на 
задръстванията и спиранията на кръстовищата, респ. работата на двигателите на празен ход. 
Положително ще се отрази на околната среда и въвеждането на скоростен трамвай с 
електрическа тяга и поетапната подмяна на дизеловите автобуси с електрически. 
Необходимо е във фазата на окончателния проект разработката да се допълни с 
предложения за по-нататъшно развитие и рационализиране на велосипедното и пешеходно 
движение, както и с евентуалното използване на тролейбусния транспорт. 
 
По техническата инфраструктура 
Предвиденото обновяване на водопроводната система, включително използването на нов 
водоизточник – каскада „Въча“, рехабилитацията на канализационната мрежа, както и 
модернизацията на градската ПСОВ ще имат положително въздействие върху околната 
среда, тъй като ще подобри снабдяването на населението с питейна вода, ще намали 
загубите й и ще ограничи замърсяването на повърхностните и подземните води. 
Заложеното развитие на електроенергийната система като цяло е с неутрално отношение 
към околната среда. Положително въздействие върху околната среда и в частност върху 
качествата на атмосферния въздух ще окаже предвиденото развитие на градската 
топлофикация и на газификацията на града. Развитието на далекосъобщенията също ще 
бъде благоприятно за околната среда, тъй като ще позволи да се повиши ефективността на 
контрола върху състоянието на елементите на околната среда, на управлението на трафика, 
както и да се намали обема на придвижванията за получаване на редица услуги. 
 
По развитието на инфраструктурата за защита от предвидими бедствия 
Предвижданията на ИОУПО относно ограничаване на вредните въздействия от 
предвидимите природни бедствия – наводнения и геоложки рискове, както и от 
промишлени аварии са с очаквано положителни въздействие върху околната среда. 
 
По устройствените мерки за опазване и възстановяване на околната среда 
Проектните решения на ИОУПО обхващат в максимална степен обичайния набор от устро-
йствени мерки за ограничаване на неблагоприятното въздействие върху околната среда от 
реализацията на Общия устройствен план, както и за компенсиране на това въздействие. 
 
По материалните активи 
Количественото развитие и повишаването на качествените характеристики на материалните 
активи на системите на техническата инфраструктура и в частност на водоснабдителните,  
канализационни, газоснабдителните и топлофикационните системи ще имат положително 
въздействие върху околната среда. Нарастването на материалните активи на системите на 
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образованието, социалните дейности и спорта ще се отрази положително на качествата на 
градската среда. Положително на околната среда ще се отрази и нарастването на 
материалните активи на комуникационно-транспортната система. 
 
На общинско ниво, реализацията на визията за околната среда на Община Пловдив 
(съгласно ПООС 2014-2020) е отразена в предвижданията на плана, както следва:  
 

Изисквания на ПООС 2014-2020 Предвиждания на ИОУПО 
Задоволяване на населението с вода за питейно-
битови нужди с необходимите качествени 
показатели, свеждане до минимум на аварийните 
ситуации и недостига на вода 

За осигуряване на достатъчно количество и с добро 
качество вода ИОУПО съдейства със следните си 
проектни предвиждания: 

- постепенен отказ от ползване на подземни води и 
преминаване към  питейно водоснабдяване на 
Пловдив от Каскада „Въча“; 

- изграждане на вътрешен магистрален водопро-
воден пръстен за осигуряване равномерно водо-
подаване на цялата територия; 

- поетапна подмяна на амортизираната водопро-
водна мрежа и намаляване на загубите на вода. 

Цялостно отвеждане на битовите и производствените 
отпадъчни води на градската ПСОВ и осигуряване 
необходимите качества на пречистените отпадъчни 
води при тяхното заустване 

Планът предвижда доизграждане и развитие на 
канализационната система в обхвата на 
съществуващата градска територия и на новите 
урбанизирани територии; Предвидена е цялостна 
реконструкция на ГПСОВ, вкл. каловото стопанство 
и крайната обработка на утайките, след която 
станцията би трябвало да отговаря на всички 
съвременни изисквания 

Осъществяване на мерки за опазване и подобряване 
на водната среда, поддържане на проводимостта и 
доброто естетическо състояние на районите около 
повърхностните водни тела – чрез прилагане на 
научно-техническите постижения при управление на 
водите. 
Социализация на река Марица - поддържане на 
зелените площи около бреговете и създаване на 
условия за приятен отдих на жителите и гостите на 
града 
 
Осигуряване на условия за постигане на добро 
химично и екологично състояние на водните тела в 
общината 

За предотвратяване замърсяването на водните тела с 
биогенни елементи, респективно намаляване натиска 
на отпадъчните води върху чувствителната зона в 
общината, се предвижда съответно развитие на 
канализационните мрежи, включващо: реконструкция 
на ПСОВ – Пловдив, изграждане и рехабилитация на 
колектори и поетапна подмяна на маломерната 
второстепенна канализация. 
Планът изисква осигуряване на достъп до речните 
корита и до напоителните и отводнителни канали по 
цялото им протежение; за отреждане на корекции на 
речните корита, изграждане на укрепителни и 
защитни съоръжения, зони или терени за обществено 
озеленяване по крайбрежията; за недопускане 
дейности, нарушаващи естественото състояние и 
проводимостта на речните легла, бреговете на реките 
и крайбрежните заливаеми ивици, освен такива, 
осигуряващи защита от вредното въздействие на 
водите. 
Планът разглежда речните тела и водни площи като  
елементи на зелената система на града и общината  
Предвиденият в ИОУПО устройствен режим на 
териториите, заети от води и водни обекти не допуска 
промяна на предназначението на поземлените имоти 
на водни обекти и строителство в тях, освен на 
водностопански и хидротехнически системи и 
съоръжения. Той изисква във всички случаи на 
урбанизиране на териториите край водни обекти да се 
осигурява възможност за достъп за почистване, 
укрепване и поддържане на техните легла 

Възстановяване на водовземните съоръжения и 
осигуряване на реалните нужди от вода за напояване 

Устройствените решения на ИОУПО за съответните 
територии респектират стриктно изградените 
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на зелени площи от подземни води, вкл. 
изграждането на водоспестяващи поливни системи 

санитарно-охранителните зони (СОЗ) около 
водовземните съоръжения на подземни водни тела, 
използвани за питейно-битово водоснабдяване 

Поддържане на зелените площи за широко 
обществено ползване и междублоковите 
пространства, изграждане на нови и поддържане в 
съответствие с нормативните 
изисквания на съществуващите съоръжения в 
детските площадки, поддържане на защитените 
територии 

В подкрепа на тази цел са предвижданията на плана, 
свързани с заложени по-високи показатели за 
озеленяване, осигуряване на непрекъснатост в 
териториалното и пространствено развитие на 
зелената система на територията на общината 
За устройството на озеленените територии и 
териториите за спорт и атракции се прилагат след-
ните разновидности на устройствени зони за 
озеленяване - озеленени площи за широко 
обществено ползване (Оз), зони за озеленяване, спорт 
и атракции (Зса), зони за озеленяване и спорт (Озс). 
Предвижда се значително увеличение на терените за 
озеленени площи за широко обществено ползване и 
със специфично предназначение, чиято обща 
квадратура да се увеличи  с 55.73 % и достигне 835.9 
ха, респ. 18.85 кв.м/жител. 
За поддържане на защитените територии планът 
съдейства със следните си проектни предвиждания: 

- гарантиране охранния режим на защитените 
територии в града и извън него; 
- респектиране на  охранния режим на защитените 
зони по Натура 2000; 

- специална защита на растителността по крайбре-
жията на реките и суходолията; 
     - изграждане на нови озеленени площи за широко 
обществено ползване. 

Целенасочено подобряване на качество на 
атмосферния въздух 

ИОУПО съдейства за постигане на тази цел със след-
ните си проектни предвиждания: 

- по-нататъшно газифициране на гр. Пловдив; 
- доизграждане на източния участък на околовръс-

тния път и пълно изнасяне на транзитния трафик 
извън градската територия, което ще се отрази 
благоприятно и на качеството на атмосферния въздух 
и на шумовото натоварване; 

- доизграждане на първокласната улична мрежа, с 
което ще осигури провеждане на трафика с по-малко 
замърсяване на въздуха и транспортен шум; 

- обновяване на парка на градския автобусен тран-
спорт с електрически превозни средства; 

- въвеждане на скоростен трамвай с електрическа 
тяга; 

- изграждане на нови обществени озеленени пло-
щи 

Постигане на нормите за шумово натоварване в 
жилищните и „тихи“ зони 

Планът изисква осъществяване на шумозащита по 
протежение на част от най-натоварените градски 
артерии 

Опазване на уникалните за такава урбанизирана 
територия природни дадености с видовото 
разнообразие в тях  

ИОУПО съдейства за постигане на тази цел със след-
ните проектни предвиждания: 

- гарантиране охранния режим на защитените 
територии в града и извън него; 

- респектиране на  охранния режим на защитените 
зони по Натура 2000; 

- специална защита на растителността по крайбре-
жията на реките и суходолията; 

- изграждане на нови озеленени площи за широко 
обществено ползване. 

Рационално използване на земите на територията на 
Общината и недопускане замърсяването на почвите, 

ИОУПО установява режим на превантивна 
устройствена защита по чл. 10, ал. 3 от ЗУТ за 
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възстановяване и поддържане на почвеното 
плодородие 

земеделски територии извън устройствени зони, с 
който се запазва фактическото им ползване без 
влошаване на качеството им; въведени са изисквания 
за извършване на рекултивационни мероприятия по 
изготвен проект за рекултивация на нарушени 
територии, целящи възстановяване на земите за 
последващо ползване, съобразно конкретното им 
предназначение  

Непрекъснато усъвършенстване на управленската 
структура в Общината, продължаване на политиката 
на прозрачност, запазване и съхраняване на 
архитектурните, историческите и археологическите 
ценности на територията на Общината 

ИОУПО няма отношение към тази цел 

Спазване на нормативните изисквания по отношение 
на компонентите на околната среда, контрол по 
спазването им на територията на общината от 
Общинската администрация, поддържане на връзки с 
контролните и други органи – РИОСВ, Басейнова 
дирекция, РЗИ и др. институции за решаване на 
възникнали проблеми 

В ИОУПО и Правилата за прилагането на плана са 
определени редица мерки с характер на изисквания 
към управлението на устройствения процес и 
бъдещото планиране на територията, с оглед 
ограничаване и компенсиране отрицателното 
въздействие върху околната среда. 
 

 
Анализът на въздействията на предвижданията на плана върху компонентите на околната 
среда дава основание да бъдат предложени мерки за намаляване, предотвратяване и 
възможно най-пълно отстраняване на неблагоприятните последици.  
 

Аспект Мярка Очаквани резултати Фаза  
Атмосферен 

въздух 
Стимулиране използването на алтернативни 
енергийни източници, в т.ч и подмяна на стари и 
неефективни горивни инсталации с нови 
екологосъобразни съоръжения на газ, ТЕЦ, 
пелети, електроенергия /вкл. зелена енергия, 
използване на покривните пространства на 
сградите; подобряване на енергийната 
ефективност и др./ с цел намаляване на емисиите 
от битовия сектор. 

Подобряване качествата 
на  въздушната среда 

При прилагане 
на ИОУПО 

Оптимизация и повишаване ефективността и 
пропускателната способност на 
вътрешноградските транспортни връзки с цел 
намаляване на емисиите от транспортния сектор 

Подобряване качествата 
на въздушната среда и 
шумовата обстановка 

При прилагане 
на ИОУПО 

Ежегодно изграждане на нова и/или подмяна на 
съществуваща пътна инфраструктура, вкл. 
ремонтни дейности и подмяната на паважна 
настилка с асфалтобетонова с цел намаляване на 
общите емисии и поддържане на хигиена на 
уличната мрежа. 

Подобряване качествата 
на въздушната среда и 
шумовата обстановка 

При прилагане 
на ИОУПО 

Климат 

Насърчаване на адаптирането към изменението 
на климата и на предотвратяването и 
управлението на риска. 

Превенция на риска за 
живота и здравето на 

населението 
При прилагане 
на ИОУПО 

Периодично анализиране на възможните ефекти 
на местно ниво, във връзка с пътната карта за 
реализиране на Зелената сделка. 

Превенция на риска за 
живота и здравето на 

населението 
При прилагане 
на ИОУПО 

Разработване на интегриран проект за адаптация 
към изменение на климата в община Пловдив 

Разработване на 
дейности за 

проследяване, анализ и 
контрол на риска от 

възникване на бедствия, 
в резултат от опасни 
климатични събития 
и/или тенденции и 

При прилагане 
на ИОУПО 
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Аспект Мярка Очаквани резултати Фаза  
определяне на мерки за 
преодоляването им 

Води 

Обновяване, реконструкция, доизграждане на 
водопреносната, водоснабдителна  и на 
канализационната системи  

 

Оптимално ползване на 
ресурсите, постигане на 
добро количественото и 
химичното състояние на 

подземните води 

При прилагане 
на ИОУПО 

За новите урбанизирани територии да се 
предвидят терени за изграждане на дъждо-
задържателни резервоари 

Управление на 
евентуални проблеми с 

наводнения 
В 

окончателния 
проект на 
ИОУПО 

Регулярен мониторинг на хидравличното 
състояние на дъждопреливниците и да се 
осигури редовното им почистване 

Управление на 
евентуални проблеми с 

наводнения 
При прилагане 
на ИОУПО 

Реконструкция и модернизация на ПСОВ 
Пловдив 

Подобряване качеството 
на водите 

При прилагане 
на ИОУПО 

Проектирането и строителството на нови обекти 
и съоръжения да се съобразява с 
регламентираните в чл. 118а на ЗВ забрани  

Опазване на подземните 
води от замърсяване 

При прилагане 
на ИОУПО 

Да се спазват забраните и ограниченията в 
охранителните пояси на учредените санитарно-
охранителни зони, съгласно изискванията 
понастоящем в Наредба  
№ 3/16.10.2000 г за условията и реда за 
проучване, проектиране, утвърждаване, и 
експлоатация на санитарно-охранителните зони 
около водоизточниците и съоръженията за 
питейно-битово водоснабдяване  

Опазване на подземните 
води от замърсяване 

При 
прилагането на 

ИОУПО 

Реализацията на инвестиционните проекти, 
произтичащи от ИОУП на община Пловдив да са 
съобразява с мерките за водните тела от 
приложенията в Раздел 7 в ПУРБ на ИБР (2016-
2021 г)  

Опазване на подземните 
води от замърсяване 

При прилагане 
на ИОУПО 

Биоразнообра
зие. Зелена 
система 

Съхраняване и обновяване на съществуващото и 
изграждане на ново улично озеленяване  

Подобряване качествата 
на градската среда 

При прилагане 
на ИОУПО 

На следващи нива на планиране да се проучат 
технически възможности за осигуряване на 
постоянно водоподаване от р. Първенецка или 
други източници към Гребен канал 

Осигуряване на 
нормално  

функциониране на 
канала и на безопасност 
за спортуващите и 
ползващите го 

При прилагане 
на ИОУПО 

Доразвитие на линейни зелени структури Подобряване качествата 
на градската среда 

При прилагане 
на ИОУПО 

При последващото проектиране да се спазва 
принципа на максимално запазване на 
съществуващата дървесна растителност в 
границите на съответната устройствена зона 

Опазване на 
биоразнообразието 

При прилагане 
на ИОУПО 

Изграждане на изолационни ивици по 
транспортните трасета, прилежащи на жилищни 
територии и обекти, подлежащи на здравна 
защита 

Подобряване нивата на 
шумово замърсяване, 
подобряване качествата 
на атмосферния въздух   

При прилагане 
на ИОУПО 

На последващите нива на планиране да се 
разработят проекти и се прилагат мерки за 
засилване на “зелената” инфраструктура в 
градската среда. 

Подпомагане 
прилагането на 

Стратегия на ЕС за 
биоразнообразие, 2020 

При прилагане 
на ИОУПО 

На последващите нива на планиране да се 
разработят проекти и се прилагат системи и 
техники за осигуряване на необходимото 
количество вода за чувствителните сектори на 

Преодоляване на 
проблеми със 

засушаването  и пестене 
на вода за поливни цели 

При прилагане 
на ИОУПО 
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Аспект Мярка Очаквани резултати Фаза  
зелената система на града 
Проучване на възможностите за създаване на 
управляем полдер в заливни тераси на р. Марица 
в участък до Парк „Отдих и култура“ – запад, гр. 
Пловдив. 

Прилагане на ефективни 
практики за напояване 

от подземни и 
повърхностни 

водоизточници, в 
условията на засушаване 

При прилагане 
на ИОУПО 

Ландшафт  На по-ниските нива на планиране е 
задължително формулирането на мерки с 
ландшафтно-устройствен характер, които да 
отговарят на изискванията на чл.30, ал.2 и 3 от 
ЗБР. 

Опазване на елементи на 
ландшафта 

При прилагане 
на ОУПО 

Отпадъци  Насърчаване на прехода към кръгова икономика. 
Изпълнение на препоръка  3 на Съвета от 
05.06.19 г. относно Националната програма за 
реформи на България за 2019 г. и съдържаща 
становище относно  Конвергентната програма на 
България за 2019 г. и продължаване на усилията 
за постигане на съответствие с изискванията на 
Директива 2008/98/ЕО относно отпадъците.  

Предвидените 
интервенции ще 
допринесат за 
изпълнение и на 

приоритетните действия 
в Преглед на 

изпълнението на 
политиките на ЕС в 
областта на околната 
среда от 2019 г. – 

Доклад за България: да  
се  подобрява  и  

разширява  разделното 
събиране  на  отпадъци,  

включително  на 
биоотпадъци“. 

 

При прилагане 
на ИОУПО 

Създаване на единна информационна система за 
отпадъците 

Обхващане и 
стандартизиране на 

целия документооборот 
по управление на 

отпадъците и на база на 
първичната информация, 
възникваща по време на 

управлението на 
отпадъците и 

осигуряване на контрол 
и отчетност на всички 
етапи от процесите, като 
се гарантира наличието 

на достоверна 
информация за всяка 
дейност и процес.  

 При прилагане 
на ИОУПО 

Надграждане на съществуващата 
инфраструктура по управление на отпадъците 

Изпълнение на целите 
заложени в 
националното 
законодателство. 

При прилагане 
на ИОУПО 

Шум 

Недопускане изграждането на обекти, 
подлежащи на усилена шумозащита (детски, 
учебни и лечебни заведения е др.) в близост до 
източници на акустичен дискомфорт. 

Спазване на 
изискванията, заложени 
в ИОУП и нормативните 
изисквания за контрол 

на шума. 

При прилагане 
на ИОУПО 

Устройствени 
параметри 

Да се редуцира разрастването на градската 
територия до граници, съответстващи на 
доказана потребност от усвояване на нови 
територии за строителни нужди 

Ограничаване 
претоварването на 
градската територия 

В 
окончателния 
проект на 
ИОУПО 
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Аспект Мярка Очаквани резултати Фаза  
Да се редуцира териториалното разрастване на 
урбанизираните територии извън града, като се 
ограничи само в участъците от територията, в 
които са налице множество земеделски имоти с 
променено предназначение 

Опазване на 
земеделските земи от 

урбанизация 
В 

окончателния 
проект на 
ИОУПО 

Други Всички разработки, отнасящи се до 
инвестиционни предложения за строителство, 
дейности и технологии на следващ етап на 
подробност подлежат на процедура по ОВОС и 
ЕО по реда на глава VI от ЗООС. 

Спазване на 
законодателството по 

околна среда 
При прилагане 
на ИОУПО 

При условие, че в новопроектираните 
„Предимно производствени“ устройствени зони 
на следващи нива на проектиране се предвижда 
изграждане на предприятие или съоръжение с 
висок или нисък рисков потенциал, да се 
направи оценка на въздействието по реда на гл.7 
от ЗООС  

Спазване на 
законодателството по 

околна среда 
При прилагане 
на ИОУПО 

Да се изпълняват мерките за ограничаване на 
въздействията върху околната среда, включени в 
обяснителната записка на плана 

Опазване на околната 
среда  

При прилагане 
на ИОУПО 

 
 

Оценката на потенциалните въздействия върху местообитанията и видовете обект на 
опазване в 3ащитени зони от Натура 2000 на територията на общината показа, че не се 
очаква значителна степен на отрицателно въздействие върху ключовите им елементи. 
Въпреки това, с цел максимални запазване на естествените условия в зоните, доклада  за 
оценка на съвместимостта предлага превантивни мерки, както следва:  

- Към отделните планове или проекти, които ще се изготвят за отделните устройствени 
зони и територии на ОУПО на територията 33 Река Марица, в проектна част „Озеленяване”, 
да бъде заложено то да се извършва само с представители на характерните за страната или 
геоботаническия район растителни видове, включително и по отношение на озеленяването 
покрай пътната инфраструктура.  

- Територията на остров Адата да остане както е в действащия ОУП 2007 г. за Зоз – 
зона за градски паркове и градини и да не се прекатегоризира в ИОУПО като Зона за 
озеленяване, спорт и атракции - Зса. Да не се допуска изсичане на дървета, ключови за 
опазване местообитанието на малкия корморан (Phalacrocorax pygmeus). Да не се извършва 
строителство и всякакви дейности на територията на остров Адата без предварително 
проведен поне едногодишен мониторинг на местата за нощувка на малък корморан, 
уведомяване за резултатите от мониторинга и съгласуване с РИОСВ и специалисти 
орнитолози, както и всички нови ПУП да бъдат задължително подлагани на процедура по 
екологична оценка и оценка за съвместимост. 

- По време на строителните дейности на отделните обекти в съответната устройствена 
зона на ИОУПО да не бъдат засягани пряко терените, оставащи извън определените им 
граници, като се съблюдава в тях да не навлиза безразборно и строителна техника. За целта 
да се маркират с трайни знаци и табели външните регулационни граници на тези територии 
и зони. 
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- Зоните за озеленяване на територията на ЗЗ Марица-Пловдив и 33 Река Марица е 
необходимо да запазят естествения си облик и растителност, особено в близост до реката. 
Да не се допуска изсичане на дървесни видове по крайбрежието и замяната им с чужди или 
инвазивни видове.   

- При изграждане на транспортната инфраструктура максимално да се запази 
съществуващата крайречна растителност. При възможност строителните дейности да са 
през месеците август - септември. 

- При реализиране на дейностите свързани с Плана за управление на речните басейни 
(ПУРБ) и Плана за управление на риска от наводнения (ПУРН), отнасящи се до община 
Пловдив засягащи защитената зона „Марица Пловдив”, следва да се съобразят с периодите 
от жизнения цикъл на птиците. При направените им оценки, както и настоящата отчитат 
отрицателно въздействие върху 20 вида птици, предмет на опазване в зоната, 10 вида от 
които са гнездящи (описани в т. 4.2.2.4 от ДОСВ), а останалите зимуващи. Препоръчваме 
строителните дейности да са в периода 15 юли – 31 октомври. 
 
Анализът и оценката на предвижданията на изменението на Общият устройствен план на 
община Пловдив дава основание за формулиране на следните основни констатации: 

 планът е ориентиран към осигуряване на устройствени условия за екологосъобразно 
развитие на общинската територия  в следващите 20 години;  

 предвидените с изменението на ОУП устройствени зони по функционалното си 
съдържание и режими (правила и нормативи) за устройство и застрояване са насочени към 
формиране на добре организирана и хармонично изградена урбанизирана среда и в този 
смисъл са в унисон с целите на националната екологическа политика; 

 за опазване на атмосферния въздух планът ще допринесе чрез предвижданията за  
създаване на устройствени условия за териториално концентриране на производствени, 
складови и обслужващи дейности, доразвитие на транспортната инфраструктура и 
нарастване на озеленяването и зелените площи;  

 за водните течения и площи се предвижда опазването им като физическа структура 
на територията, съхраняване характеристиките на средата на непосредствените им 
крайбрежия и подобряване качеството на водите; 

 предвиждането на изменението на ОУП за опазване и социализация на 
недвижимото културно наследство и за развитието на различните форми на туризъм са 
въведени устройствени режими за опазването и социализирането им, които не носят 
никакви рискове за околната среда. 

 за териториите, защитени по ЗЗТ и ЗБР са създадени необходимите устройствени 
условия за тяхното физическо опазване, съобразно режимите, определени в заповедите за 
обявяването им, плановете за управление/стандартните формуляри; 

 проектните предвиждания за по-нататъшно развитие и доизграждане на мрежите и 
съоръженията на системите на техническата инфраструктура се очаква да се отрази 
позитивно на компонентите и факторите на околната среда;   

 за опазване на ландшафта се предвижда запазване на относителния дял на 
генетично устойчивите ландшафти, чрез запазване на ценните елементи на природния 
ландшафт и благоустрояване на селищната територия;  
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В заключение, авторският колектив, разработил Доклада за Екологична Оценка предлага 
на Експертния Екологичен Съвет към РИОСВ- Пловдив  да приеме следното решение: 
 

СЪГЛАСУВА  
 
Изменението на Общ Устройствен План /ОУП/ на община Пловдив и разрешава 
преминаване към разработването на Окончателния проект, като при съставянето му се 
вземат предвид и се отразят направените в Екологичната оценка и Оценката за въздействие 
върху предмета и целите на опазване в защитените зони анализи за състоянието на 
околната среда, синтеза на съществуващите и очаквани проблеми и мерките, предложени за 
преодоляването им. 
 
 
 

***   ***   *** 
 
Приложение: 1. Опорен план 
                         2. Общ устройствен план – проектни предвиждания  
 


